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1 Planungsanlass / Allgemeines

Die Gemeinde Hagen a.T.W. wurde im Jahr 2014 in das Stadtebauférderungsprogramm , Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen, mit dem wesentlichen Ziel, dem Funktionsver-
lust der zentralen Versorgungsbereiche entgegenzuwirken und die Attraktivitat der Innenstadt
durch gezielte MalRnahmen zu steigern. Mit der Anderung der Programmstruktur der Stadte-
bauférderung wurde das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® inzwischen in das Pro-
gramm ,Lebendige Zentren - Erhaltung und Entwicklung der Stadt- und Ortsteilzentren” Gber-
fuhrt.

Zu den stadtebaulichen Zielen der Ortskernsanierung gehdért auch die Schaffung von Aufent-
haltsqualitat durch eine attraktive Ausstattung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Dazu
gehort insbesondere die Neugestaltung von StraRen, Wegen und Platzen. Durch die Neuge-
staltung des Marktplatzes sowie des Rathausvorplatzes mit Parkplatzerweiterung ist dies in
Teilen bereits geschehen und zentrale Ziele der Sanierung konnten umgesetzt werden. Nun
besteht die Moglichkeit, auch die im Sanierungsgebiet liegenden Flachen des weitgehend als
Parkplatz bekannten “Gibbenhoffs” zwischen den Stral3en “Dorfstrafl3e”, “Wolfhagen” und
“JahnstralRe” zu entwickeln und entsprechende Sanierungsziele umzusetzen. Zu Beginn des
Sanierungsverfahrens war zunachst beabsichtigt, hier nach Beseitigung der maroden ehemals
gewerblich genutzten Bausubstanz auf dem Grundstlick ,JahnstralRe“ 4 eine ergénzende
Wohn- und Geschaftsbebauung zu entwickeln. Zwischenzeitlich hat sich die Planungskonzep-
tion dahingehend geandert, dass dieser Bereich als innerértliche Freiflache mit &ffentlichen
Grinflachen, gestalteten Aufenthaltsbereichen, Kinderspielméglichkeiten sowie 6ffentlichen
Parkplatzen gestaltet werden soll.

Hierfur liegt ein Entwurf fir die Freiflachengestaltung vor. Planungsziel der Gemeinde Hagen
a.T.W. ist es, einen nachhaltigen, barrierefreien und attraktiven Aufenthaltsort fir Jung und Alt
zu schaffen. Im Plangebiet sollen anhand des neuen Gestaltungskonzepts, wie bisher, Kern-
gebiete und Verkehrsflachen festgesetzt werden.
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2 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen a.T.W hat am 19.11.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 100 ,Ortskern llI. Teil*, 2. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 100, 2. Anderung wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt, da das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung bzw. der Wie-
dernutzbarkeit von Flachen dient und damit als Mal3Bnahme der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) Satz 1 BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m2 festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Bei
einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m2 gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Hagen a.T.W. hier von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines bereits bebauten Siedlungsbereichs im
Ortskern macht die Gemeinde Hagen a.T.W. hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, die
Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fihrt eine ,normale“ einmonatige Ver-
offentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durch. Parallel zur Veréffentlichung werden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB an der Planung be-
teiligt.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 4 in der Gemarkung Hagen und umfasst die
Flurstiicke 71/3, 172, 173, 174/1, 174/2, 175/1, 176/1, 177/1, 178, 179, 180, 181, 183, 184/1,
184/2, 185, 186, 187, 188, 189, 190/2, 191/2,

4 Bestandsituation

Das Plangebiet befindet im Ortskern Hagens zwischen den StralRen ,Iburger Stral3e”, ,Dorf-
stralRe”, ,Wolfhagen” und ,Jahnstraf3e” und umfasst die Flachen in und um den “Gibbenhof” in
einer Grol3e von rd. 1,16 ha. Das Plangebiet ist bis auf den stdéstlichen Bereich Uberwiegend

-
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bebaut. Im rickwartigen Bereich der Gebaude befinden sich derzeit die zugehorigen Aul3en-
anlagen sowie grof3flachige Parkflachen.

Luftbild ohne Maf3stab

5 Einordnung der Planung
5.1 Sanierungsgebiet ,Hagen a.T.W. - Ortskern*®

Die Gemeinde Hagen a.T.W. wurde 2014 in das stadtebauliche Forderprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren* aufgenommen, mit dem wesentlichen Ziel, dem Funktionsverlust
der zentralen Versorgungsbereiche entgegenzuwirken und die Attraktivitat der Innenstadt
durch gezielte MaBnahmen zu steigern. Durch die Anderung der Programmstruktur fir die
Stadtebauforderung wurde das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® mittlerweile in
das Programm ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne* Giber-
fuhrt.

Die Gemeinde Hagen a.T.W. hatte bereits in den siebziger Jahren erkannt, dass im Verhaltnis
der wohnbaulichen Entwicklung nach auf3en der Ortskern der Gemeinde umfassende stadte-
bauliche Missstéande aufwies und die Funktionen der grundzentralen Versorgung aus dem
Ortskern nicht mehr gesichert erflillt werden konnten. Deshalb hatte sich die Gemeinde ent-
schlossen, die notwendige stadtebauliche Ordnung Uber einen Bebauungsplan fur den Orts-
kern herbeizuftihren. Dabei wurde deutlich, dass eine Losung der anstehenden Probleme nur

-
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im Rahmen einer SanierungsmalRhahme herbeigefuhrt werden konnte. Die Ortskernsanierung
wurde 1982 beschlossen und nach umfassenden vorbereitenden Untersuchungen wurde 1985
das Sanierungsgebiet festgelegt. Zielsetzung war die Aufwertung des Ortskernes und die Ver-
besserung der Infrastruktur. Folgende stadtebauliche Ziele wurden im Rahmenplan gesetzt:

- Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und Verbesserung des Ortsbildes

- Neuordnung des flieRenden und ruhenden Verkehrs

- Neuprojektierung einer ErschlieBungsstralle zwischen ,lburger Straf3e“ und ,Alte
StralRe”

- Verkehrsgerechte Anbindung der ,Osnabricker StraRe* an die ,HuttenstraRe” und die
LAlte StralRe”

- ErschlieBung des Bereiches Wolfshagen/Gibbenhoff*

- Verkehrsberuhigung des vorhandenen Stral3ennetzes

- Sicherung des ruhenden Verkehrs

- Sicherung der Grinflachen

Die Ortskernsanierung wurde 1997 abgeschlossen, wesentliche Ziele wurden erreicht, in Teil-
bereichen zeigte sich die Notwendigkeit, erganzende Malinahmen zur weiteren stadtebauli-
chen Ordnung durchzufiihren, weshalb 2013 der Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauftrde-
rungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” gestellt wurde. Ziel der Planung ist es, die
Attraktivitat und die Anziehungskraft des Ortskernes von Hagen a.T.W. zu erhalten und weiter
zu stéarken.

Die stadtebaulichen Planungsziele fur die derzeit laufende Ortskernsanierung im Einzelnen
sind:
- Behebung stadtebaulicher Defizite und Funktionsschwéchen
- Verknupfung des neuen Einkaufsbereichs an der L 95 ,Hiittenstraf3e” mit dem histori-
schen gewachsenen Geschéftszentrum im Bereich der ,Dorfstraf3e”
- Aufwertung der Zugange zur ,Dorfstral3e”, Besucherlenkung in den historischen Orts-
kern (Parkleitsystem)
- Beseitigung von Leerstanden im Einzelhandel
- Schaffung einer Aufenthaltsqualitat durch Ausstattung, Gestaltung / Ambiente des 6f-
fentlichen Raumes (StralRen, Wege Platze)
- Sanierung des Rathausvorplatzes mit Erweiterung des Besucherparkplatzes
- Instandsetzung und Modernisierung von Ortsbild pragenden Geb&auden (einschliellich
energetischer Erneuerung)
- Abbruch mangelhafter Bausubstanz, Aufwertung des historischen Kirchenumfeldes
- Verbesserung des Ortsbhildes, ortsbhildvertragliche Gestaltung von Werbeanlagen

Durch die Umsetzung verschiedener Mal3nahmen aus dem Erneuerungskonzept, wie z.B. die
Umgestaltung der Platzflache an der ,Hittenstral3e” sowie der an das Rathaus angrenzenden
Flachen, hat die Gemeinde Hagen a.T.W. bereits einige wesentliche Grundlagen fir die At-
traktivitatsverbesserung der Ortsmitte geschaffen, die nun durch die hier anstehende Planung
fortgefuihrt werden sollen.

-
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Die Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 entsprechen den vorgenannten
Sanierungszielen.

Die Bestimmungen der 88 144 ff BauGB (,Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange" etc.) sind zu beachten.

5.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Osnabriick wird derzeit
neu aufgestellt. Da das Verfahren allerdings noch nicht abgeschlossen ist, gilt derzeit — bis auf
weiteres — das RROP 2004.

Das RROP des Landkreises Osnabriick von 2004 mit Teilfortschreibung Einzelhandel von
2010 und Energie von 2013 weist Hagen a.T.W. als Grundzentrum mit Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr aus.

Das RRORP stellt den tberwiegenden Teil des Plangebiets als Versorgungskern dar. Die Pla-
nungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 stehen im Einklang mit dem Regi-
onalen Raumordnungsprogramm.
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5.3 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen a.T.W. stellt fir den Bereich des
Bebauungsplanes tiberwiegend gemischte Bauflachen dar. Im Westen wird fur ein Grundsttick
eine ,Flache fir den Gemeinbedarf’ ausgewiesen. Die Festsetzungen der hier anstehenden
Bebauungsplananderung entsprechen Uberwiegend den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Fur einzelne Teilbereiche ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung vorzunehmen.

5.4 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 100 ,Ortskern
1. Teil” inkl. seiner 1. Anderung. Diese setzen iberwiegend Kerngebiet sowie Verkehrsflachen
mit verschiedenen Zweckbestimmungen fest.
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6 Planungserfordernis / stadtebauliche Planungsziele

Vorrangiges Planungsziel ist die Steigerung der Aufenthaltsqualitat auf dem ,Gibbenhoff*. Die
Planung soll dazu beitragen, den Ortskern zukunftsfahig zu machen und durch die Attraktivi-
tatssteigerung die Besucherfrequenz zu erhéhen. Dazu soll der derzeit vom ruhenden Verkehr
dominierte ,,Gibbenhoff‘ umgestaltet und die Brachflache im suddstlichen Bereich beseitigt
werden. Die rUckwartigen Bereiche der Bebauung an der ,lburger StraRe“, ,DorfstralRe,
Wolfshagen“ und ,Jahnstraf3e” sollen zu einem dauerhaften, barrierefreien, attraktiven und
weitgehend autofreien Aufenthaltsort fur Jung und Alt aufgewertet werden. In den Randberei-
chen sollen weiterhin Flachen fir den ruhenden Verkehr zur Verfligung stehen, um eine gute
Erreichbarkeit des Ortskerns zu gewahrleisten. Insgesamt soll die Flache u.a. durch Sitzgele-
genheiten, Spielmdglichkeiten und Auf3engastronomie erganzt werden. Zentral angeordnet
und von Pflanzbeeten umgeben soll der ,Brunnen der Nationen” seinen Platz finden.

Ein wichtiger Baustein im Konzeptentwurf ist das Thema Klimafolgenanpassung. Hierzu sollen
begrunte Versickerungsmulden angelegt werden, die insbesondere bei Starkregenereignissen
zusatzliches Retentionsvolumen im Ortskern schaffen. Um einer Aufheizung der Fléchen ins-
besondere in den Sommermonaten entgegenzuwirken, soll das Plangebiet durch schatten-
spendende Baumpflanzungen und Wiesenflachen grof3ziigig durchgriint werden. Aul3erdem
soll der vorhandene Pflasterbelag durch eine hellere Variante ersetzt werden, die im Sommer
weniger Warme abstrahlt. Damit soll den zukiinftigen Anforderungen an eine resiliente und
klimaangepasste Innenstadt im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung Rechnung getra-
gen werden.

_Lllt:!- = = s \

Konzeptentwurf Gibbenhoff (© brandenfels landscape + environment)

-
H:\HAGEN\224338\TEXTE\BP\bgr241108.docx IPW



Gemeinde Hagen a.T.W. Bebauungsplan Nr. 100 ,Ortskern Teil 11I*, 2. Anderung 8/14

7 Stadtebauliche Festsetzungen

Die Uberwiegenden Festsetzungen des Ursprungsplans inkl. seiner 1. Anderung werden (sinn-
gemal) in die hier anstehende Bebauungsplananderung tlbernommen. Entsprechend der v.g.
Planungsziele werden insbesondere die Verkehrsflachen an das neue Gestaltungskonzept
angepasst.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden zu den Stral3en ,Iburger Stral3e”, ,Dorfstral3e”, ,Wolfshagen” und ,Jahn-
straf3e” weiterhin grof3flachig Kerngebiete (MK) festgesetzt. In den MK-Gebieten sind die nach-
stehend aufgefuhrten Einzelhandels- und Vergniigungsbetriebe nicht zulassig: Sexshops,
Sexkinos, Nightclubs, Spielotheken und Diskotheken. Die Einschrankung erfolgt, wie bisher
auch, zum Schutze dieses geschichtlich bedeutsamen Bereiches des Ortskerns und seiner
Funktion als traditionellen Einkaufsbereich sowie zum Schutze der vorhandenen gewerblichen
Struktur und der innerértlichen Wohnbereiche. Wie bereits in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans festgesetzt, sind im MK-5 weiterhin sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
allgemein zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Malf3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden ebenfalls aus dem Ursprungs-
plan einschlieRlich seiner 1. Anderung tbernommen. Demnach sind im Plangebiet Uberwie-
gend zwei bis drei Vollgeschosse sowie eine geschlossene Bauweise zulassig. Um eine in-
nerstadtisch Ubliche Verdichtung zu erreichen, wird weitgehend eine Grundflachenzahl von
0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,6 bis 2,0 zugelassen. Um die bestehende stadtebau-
liche Struktur beizubehalten, werden die Baulinien und Baugrenzen ebenfalls weitgehend aus
der Ursprungsplanung Gbernommen.

Um zu verhindern, dass sich einzelne Gebaude unverhaltnismaRig aus dem Gelande und dem
Gesamterscheinungsbild des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung herausheben, wer-
den die zulassigen Gebaudehohen / Firsthéhen aus dem Ursprungsplan tbernommen. Die
Gebaude dirfen eine Gesamthdhe von 12,00 m nicht tiberschreiten. Die Hohe wird gemessen
von der Oberkante der offentlichen Verkehrsflache von der das Grundstiick erschlossen ist,
bis zum héchsten Punkt des Daches. Bei Grundstlicken, die an einer offentlichen Verkehrsfla-
che liegen, liegt der Bemessungspunkt in der Mitte der StraRenfront, bei riickwartigen Grund-
stlicken in der Mitte der Grundstiickseinfahrt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes sind insbesondere die Verkehrsflachen
an das neue Gestaltungskonzept des Gibbenhoffs anzupassen. Entsprechend seiner ange-
strebten Funktion wird dieser als ,Fu3gangerbereich” festgesetzt. Neben den erforderlichen
Wegen fir den Ful3- und Radverkehr, sollen gemaf der vorliegenden Objektplanung auf den
Flachen u.a. Spielgerate, Sitzgelegenheiten und Auf3engastronomie, Fahrradstellplatze, Ver-
sickerungsmulden, Grin- und Anpflanzflachen sowie kleinere Gestaltungselemente (z.B.
Brunnen, Stelen, etc.) angeordnet werden. In den Randbereichen werden die vorgesehen
Parkflachen ebenfalls planungsrechtlich gesichert. Diese sollen tber verkehrsberuhigte Stra-
Ren (,Wolfshagen®, ,Jahnstral3e”) erschlossen werden.

-
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Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
Die vorhandene Trafostation wird durch die Festsetzung als Flache fiir Versorgungsanlagen
festgeschrieben.

8 Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung

Um bestimmte stadtebauliche Absichten zu verwirklichen, kbnnen die Gemeinden durch ortli-
che Bauvorschriften gemaf3 8 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) fuir bestimmte
Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung von Geb&auden stel-
len sowie fur die Form und Neigung der Dacher einen Rahmen setzen. Die bestehenden Vor-
schriften aus dem Ursprungsplan inkl. seiner ersten Anderung werden weitgehend (ibernom-
men. Demnach sind im Plangebiet nur geneigte Dacher zulassig (Satteldacher, Walmdéacher,
Krippelwalmdacher und Mansarddacher). Die Dachneigung muss zwischen 35° und 50° be-
tragen. Dadurch soll die Ausgewogenheit der Dachlandschaft geschiitzt und sichergestellt und
das vorhandene Ortsbild erhalten werden.

9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Die Plangebiet wird, wie bisher, von den Stral3en ,Iburger Stral3e”, ,DorfstraRe”, ,Wolfshagen*
und ,Jahnstraf3e” erschlossen. Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage und ist gut an
den OPNV angebunden.

9.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral3en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

Oberflachenentwéasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird — wie bisher — in die gemeindliche Ka-
nalisation eingeleitet. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 wird der zulassige
Versiegelungsgrad des Plangebiets nicht verdndert. Insofern besteht kein Erfordernis fiur wei-
tergehende Untersuchungen oder hydraulische Berechnungen zur Oberflachenentwésserung.
Um insbesondere bei Starkregenereignissen zusatzliches Retentionsvolumen im Innenstadt-
bereich schaffen, sollen im Plangebiet bepflanzte Versickerungsmulden angelegt werden.

Uberflutungsschutz — Schadenspotenzialanalyse

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG. Alle Geb&ude sind Uber dem StralRenniveau errichtet und die
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Grundsticksentwéasserungen an die geplante Regenwasserkanalisation angeschlossen. Da-
mit ist eine Uberflutung der Baugrundstiicke nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Schmutzwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das zusatzlich anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet — wie bisher
- Uber die vorhandene o6ffentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten. Da das Plangebiet
bereits heute Uberwiegend bebaut ist, andert sich die zukinftige Schmutzwassermenge nicht
bzw. nur unwesentlich.

Grundwasserschutz

Sofern im Zuge von zukiinftigen Bauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
ist zu bertcksichtigen, dass ab einer taglichen Férdermenge von 10 m?3 eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Osnabriick, zu beantragen ist.

Abfallbeseitigung
Die Beseitigung hausmiuillahnlicher Abfélle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabrick.

Vorbeugender Brandschutz
Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet wird — wie bisher - durch entsprechende Ent-
nahmestellen aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt.

10 Umweltbelange

Gemal § 13a BauGB besteht fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren kein generel-
les Kompensationserfordernis. Abgesehen von dieser Regelung des § 13a BauGB ist ein Aus-
gleich gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB auch deshalb nicht erforderlich, da fiir das Plangebiet
bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan bestand, nach dem ein Eingriff in gleicher Gro-
Renordnung bereits bisher zulassig gewesen ist.

Gleichwonhl sind auch im Verfahren nach § 13a BauGB die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
die Abwagung einzustellen. Hierzu ist anzumerken, dass durch die Planung keine wesentliche
Neuversiegelung verursacht wird. Wahrend auf bisher unversiegelten Flachen neue Wege an-
gelegt werden, werden andere Flachen im Plangebiet entsiegelt. Insgesamt stellt das Thema
Klimafolgenanpassung einen wichtigen Baustein des Konzeptes dar. Ziel ist es unter anderem,
durch die Umgestaltung weitere Retentionsflachen zu schaffen und durch grof3ziigige, schat-
tenspendende Baumpflanzungen, Wiesenflachen und helleres Pflaster einem ,Aufheizen” der
Flachen insbesondere in den Sommermonaten entgegenzuwirken. Darliber hinaus sollen die
vorhandenen Grol3baume weitgehend erhalten bleiben. Durch die geplanten Malinahmen ist
somit eine Verbesserung der Umweltbelange zu erwarten.
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Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen kommt die Gemeinde Hagen a.T.W. zu dem Ergeb-
nis, dass die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Anderung des Bebauungs-planes
ausreichend und angemessen bertiicksichtigt wurden.

11 AbschlieBende Erlauterungen
111 Altlasten

Nach den Informationen auf dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrick (Stand: Okto-
ber 2024) sind im Plangebiet sowie unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebiets sind die Fassaden der Objekte ,JahnstraRe* 4 sowie ,Dorfstral3e”
11 und 15 wegen ihres architektonischen Wertes und ihrer stadtebaulichen Wirkung als erhal-
tenswert deklariert. Die beabsichtigten freiraumplanerischen Mal3nahmen fiir den ,Gibbenhoff*
beeintrachtigen diese Fassaden nicht.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind einige Baudenkmale vorhanden, die ebenfalls
durch die Planungen fur den ,,Gibbenhoff* nicht beeintrachtigt werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Ortskern IIl. Teil*, 2. Anderung einschlieRlich Begrindung wurde
in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hagen a.T.W. ausgearbeitet.

Wallenhorst, 06.11.2024
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Ortskern llI. Teil*, 2. Anderung ist gemaR §
3 Abs. 2 BauGB vom .................. bis .................. veroffentlicht worden.

Hagena.T.W., .......oovviiinn.

Blrgermeisterin

-
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