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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
MK-1 Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) (§ 20 BauNVO)

0,6 Grundflidchenzahl (§ 19 BauNVO) Geschossfléachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E offentliche Parkflachen Fullgangerbereich

Verkehrsberuhigte Bereiche

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fUr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

O Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze Ga Garagen

——————— Mit Geh- und Fahrrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
ooooooo (ab 1. Obergeschoss Uiberbaubar - lichte Héhe min. 2,50 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

mEmmmmEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

CCTTTTTTTT  Erhaltenswerte Gebaude(teile)/Fassaden (Hinweis)

Vermerkungen

—Jr_—Jr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

11

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs.1BauGB und § 31 BauGB

Kerngebiete (MK) gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a) Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zuladssigen Einzelhandels- und Vergnigungsbetrieben nachstehend aufgefihrte Betriebe nicht
zulassig:

Sexshops, Sexkinos, Nightclubs, Spielotheken und Diskotheken

b) Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 sind im MK-5 sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein
zulassig.

Gebaudehéhen gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Gesamthéhe / Firsthohe von 12,00 m nicht lberschreiten. Die Hohe wird
gemessen von der Oberkante der offentlichen Verkehrsflache von der das Grundstiick erschlossen
ist, bis zum hochsten Punkt des Daches. Bei Grundstiicken, die an einer &ffentlichen Verkehrsflache
liegen, liegt der Bemessungspunkt in der Mitte der Stral3enfront, bei rickwartigen Grundstiicken in
der Mitte der Grundstlckseinfahrt.

Garagen und Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO

Garagen gemalf} § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gemafly § 14 BauNVO - mit Ausnahme von
Grundstlickseinfriedigungen - sind zwischen den o6ffentlichen Flachen und den Baugrenzen zu den
offentlichen Flachen nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

a)lm Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher zulassig (Satteldacher,
Walmdacher, Krippelwalmdacher und Mansarddacher).

b) Dachneigung muss zwischen 35° und 50° betragen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemi8 § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der zustédndigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Ortskern lll. Teil ink. 1. Anderung

Durch die hier anstehende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Ortskern Ill. Teil*, 2. Anderung
werden die rechtsverbindliche Bebauungspléane Nr. 100 ,Ortskern lll. Teil* (Ursprungsplan) inkl. der 1.
Anderung (iberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 100, 2. Anderung werden die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 100
einschlieRlich der 1. Anderung fiir die iberplanten Flachen vollstandig aufgehoben.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Hagen a.T.W., Schulstralle 7, 49170 Hagen am Teutoburger Wald eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hagen a.T.W. diesen
Bebauungsplan Nr. 100 "Ortskern Ill. Teil", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hagena.T.W.,den ................... (SIEGEL)

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen a.T.W. hat in seiner Sitzung am
........................ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ..........oooveeee. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hagen a.T.W.,den ...................

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hagen, Flur 4

Mafstab: 1:500

"Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" © September 2024

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 02.09.2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0371/2024 Osnabrick, den .........cceeeeeeenen.

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)
(Unterschrift)

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen a.T.W. hat in seiner Sitzung am

........................ dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurdenam ....................... ortsliblich bekannt g

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung wurde vom ................... bis ...ooviiein

gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Hagen a.T.W.,den ...................

Birgermeister

und die

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hagen a.T.W. hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemald §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccceeu.ee. als Satzung (§10

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

HagenaT.W.,den ...................

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 100 "Ortskern . Teil", 2. Anderung ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccceeenen ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Hagena.T.W.,den ...................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hagena.T.W., den ...................

Blrgermeister
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