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Gemeinde Hagen
Bebauungsplan Nr. 100

"Ortskern Ill. Teil"
2. Anderung

N
Hagen

am Teutoburger Wald

mit ortlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

MK-1

Kerngebiete (§ 7 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,6

Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal) (§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0
g

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen Fulgangerbereich

Verkehrsberuhigte Bereiche

Flachen fur Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Trafostation



Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Festsetzungen

Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Garagen

———————  Mit Geh- und Fahrrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit

oo (ab 1. Obergeschoss Gberbaubar - lichte Hohe min. 2,50 m)

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

EEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

OO Erhaltenswerte Gebaude(teile)/Fassaden (Hinweis)

Vermerkungen

—TJr—aJrt— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flursticksnummer

20

Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen
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1.2

13

2.1

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Kerngebiete (MK) gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a) GemalR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) von den nach § 7 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandels- und Vergniigungsbetrieben nachste-
hend aufgefihrte Betriebe nicht zulassig:
Sexshops, Sexkinos, Nightclubs, Spielotheken und Diskotheken

b) GemalR § 7 Abs. 2 Nr. 7 sind im MK-5 sonstige Wohnungen oberhalb des Erdge-
schosses allgemein zul&ssig.

Gebaudehdhen gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude durfen eine Gesamthdhe / Firsthohe von 12,00 m nicht Uberschreiten.
Die Hohe wird gemessen von der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache von der
das Grundstiick erschlossen ist, bis zum hdchsten Punkt des Daches. Bei Grundsti-
cken, die an einer offentlichen Verkehrsflache liegen, liegt der Bemessungspunkt in der
Mitte der StraRenfront, bei rickwértigen Grundstiicken in der Mitte der Grundstiicks-
einfahrt.

Garagen und Nebenanlagen gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. 88 12 Abs. 6 und 14
BauNVO

Garagen gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gemaf 8 14 BauNVO - mit
Ausnahme von Grundstiickseinfriedigungen - sind zwischen den 6ffentlichen Flachen
und den Baugrenzen zu den 6ffentlichen Flachen nicht zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG geman 89
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Déacher (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher zulassig (Sat-
teldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und Mansarddéacher).

b) Dachneigung muss zwischen 35° und 50° betragen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



3.2

3.3

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Ortskern Ill. Teil ink. 1. Anderung

Durch die hier anstehende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Ortskern Ill. Teil*,
2. Anderung werden die rechtsverbindliche Bebauungsplane Nr. 100 ,Ortskern Ill. Teil*
(Ursprungsplan) inkl. der 1. Anderung tiberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 100, 2. Anderung werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 100 einschlieRlich der 1. Anderung fiir die
Uberplanten Flachen vollstandig aufgehoben.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Hagen a.T.W., Schulstral3e 7, 49170 Hagen am Teutoburger Wald einge-
sehen werden.
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